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1. Zweck des Merkblatts
Gestutzt auf § 3 Planungsgrundséatze und 8§ 4 Bauen mit Qualitat wurde mit der neuen Bau- und

Nutzungsordnung der Gemeinde Buchs, vom Regierungsrat am 1. Mai 2024 genehmigt, in der
Gartenstadtzone Ga eine Grunflachenziffer eingefiihrt.

Das Merkblatt zeigt auf, wie die Grinflachenziffer anzuwenden ist.

2. Grunflachenziffer (G2)

Die Grunflachenziffer wird gemass Bauverordnung (BauV), Anhang 1 Begriffe und Messweisen,
bzw. Anhang 1 zur Interkantonalen Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe
(IVHB), Ziffer 8.5 wie folgt definiert:

Die Grunflachenziffer (GZ) ist das Verhéltnis
der anrechenbaren Grunflache (aGrF) zur anrechenbaren Grundstucksflache (aGSF).

Grunflachenziffer = anrechenbare Griunflache Gz = aGrF
anrechenbare Grundsticksflache aGSF
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In den IVHB- Erlauterungen ist unter Ziffer 8.5 Abs. 1 und 2 wie folgt festgehalten:

Die Grunflachenziffer bestimmt den Anteil des Grundstlicks, der nicht Gberbaut werden darf
und unversiegelt zu erhalten ist. Die Grunflachenziffer erflllt damit siedlungsgestalterische und
— in beschréanktem Umfang — 6kologische Funktionen.

Die Grinflachenziffer hat nur indirekt einen Einfluss auf die bauliche Dichte: Griinflachen kénnen
nicht oberirdisch Uberbaut werden, wohl aber unterirdisch (siehe dazu Ziff. 3 anrechenbare Griin-
flache).

3. Anrechenbare Grinflache (aGrF)

Gemass Ziffer 8.5 des Anhangs 1 zur IVHB wird die anrechenbare Griinflache wie folgt definiert:

Als anrechenbare Grinflache gelten natirliche und/oder bepflanzte Bodenflachen eines Grund-
stiicks, die nicht versiegelt sind und die nicht als Abstellflachen dienen.

In den IVHB-Erlauterungen ist unter Ziff. 8.5 Abs. 4 folgendes festgehalten:

Die anrechenbare Grinflache umfasst Grundstiicksteile, die

a. natlrlich oder bepflanzt sind, und
b. nicht versiegelt sind und

C. nicht als Abstellflache dienen.

Zu a.

Voraussetzung fur die Erfullung des Kriteriums «nattrlich» oder zumindest «bepflanzt» ist entwe-
der ein naturlicher Bodenaufbau, welcher einen intakten Stoffhaushalt sowie die Versickerung
von Meteorwasser ermdglicht oder eine geniigend starke Uberdeckung mit Humus, die eine tat-
sachliche Bepflanzung zulasst, die nicht dauernd auszutrocknen droht. Mit Bepflanzung ist also
keine solche gemeint, wie sie bei der Dachbegrinung verwendet wird. Auch Pflanzentrége sind
nicht an die Gruinflache anrechenbar, auch wenn sie griin erscheinen; denn es handelt sich nicht
um eine nattrliche Bodenflache. Natirlich ist dagegen ein Steingarten (ohne Versiegelung, fla-
chig durchlassig) mit minimaler Bepflanzung, nicht aber eine Schottergarten (vgl. 8 57 BNO), eine
Terrasse mit Steinplatten. Dagegen kénnen Gartenflachen, die mit normalen Steinplattenwegen
erschlossen sind, zur Ganze zur Grunflache gerechnet werden.
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Zu b:

Nicht versiegelte Flachen im Sinne des Konkordats kénnen auch (iber unterirdischen Bauten*
sowie Unterniveaubauten? liegen. Allerdings dussert sich das Konkordat nicht zur Frage, wie
méachtig die Erdiberdeckung sein muss. Aus der Begriffsbestimmung lasst sich immerhin ablei-
ten, dass sie natirlich oder bepflanzbar sein muss.

Zuc:

Keine anrechenbare Grinflache sind Autoabstellflachen mit Rasengittersteinen, weil die Begriffs-
bestimmung des Konkordats Abstellflachen ausdriicklich ausschliesst.

1 Gemass Ziffer 2.4 des Anhangs 1 zur IVHB werden unterirdische Bauten wie folgt definiert: «Unterirdische Bauten sind Ge-
baude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Gelander und Bristungen, vollstandig unter dem massgebenden, res-
pektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen»

2 Gemass Ziffer 2.5 des Anhangs 1 zur IVHB werden Unterniveaubauten wie folgt definiert: «Unterniveaubauten sind Gebaude,
die hdchstens bis zum zuléssigen Mass Uber das massgebende, respektive Uber das tiefer gelegte Terrain hinausragen»
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Kriterien fir die Bodenbeschaffenheit von Grinflachen sind:

Die Griunflache muss einen natirlichen Bodenaufbau haben. Als Boden gilt nur die oberste, un-
versiegelte Erdschicht, in der Pflanzen wachsen konnen (USG Art. 7, Abs. 4bis). Naturlicher Bo-
den besteht aus Oberboden (Humus, A-Horizont, i.d.R. ca. 20 bis 30 cm mé&chtig und dunkel

gefarbt) und Unterboden (B-Horizont, ca. 30 bis >100 cm méachtig, meist heller gefarbt und

schwacher durchwurzelt). Darunter folgt der C-Horizont (wenig belebtes, schwach verwittertes
Ausgangsgestein). Die Verordnung Uber Belastungen des Bodens (VBBO0) strebt die langfristige
Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit an (Art. 1). Dies umfasst einen intakten Stoffhaushalt, mit na-

turlicher Nahrstoff- und Wasserspeicherkapazitat sowie einem naturnahen Wasserhaushalt

(vergleichbar zu natirlich gewachsenem Boden in der Umgebung).

Schema Bodenaufbau
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A-Horizont, Oberboden, Humus:
oberster mineralischer Horizont, mit
Humus angereichert, durchwurzelt,
belebt, dunkel.

Horizontmdachtigkeit: ca. 15 - 35 cm

B-Horizont, Unterboden: braunlich —
rostfarben, mit verwittertem
Ausgangsgestein und ausgewaschenen
Anteilen aus dem A-Horizont, durch-
wurzelt, weniger belebt.

Der B-Horizont kann bei wenig
entwickelten Béden fehlen.
Horizontmé&chtigkeit: ca. 30 - 80 cm

Quelle Skizze: Kanton Aargau; Departement Bau, Verkehr und Umwelt

Praxisbeispiele:

a. Begrinte Dachflachen von Geb&duden, Gebaudeteilen sowie Flachen mit Rasengittersteinen
und dergleichen werden nicht an die Grunflache angerechnet.

b. Eine Uberdeckung mit natiirlichem Bodenaufbau mit intaktem Stoffhaushalt geméass Boden-
schutzverordnung kann angerechnet werden, wenn der Unterboden (B-Horizont) eine Dicke
von mindestens 30 cm und der Oberboden (A-Horizont) mindestens 20 cm méachtig ist und
aus naturlich gewachsenem Bodenmaterial, idealerweise vom Standort selbst, besteht (kein
Bauschutt; kein Aushubmaterial aus dem C-Horizont).
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4. Anrechenbare Grundsticksflache (aGSF)

Gemass Ziffer 8.1 des Anhangs 1 zur IVHB wird die anrechenbare Grundstticksflache
wie folgt definiert:

Zur anrechenbaren Grundstiicksflache (aGSF) gehoren die in der entsprechenden Bauzone lie-
genden Grundsticksflachen bzw. Grundstiicksteile.

Die Flachen der Hauszufahrten werden angerechnet.

Nicht angerechnet werden die Flachen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

5. Nutzungsubertragung

Die Nutzungsubertragung gilt auch fur die Grinflachenziffer als eine der vier nach IVHB
zulassigen Nutzungsziffern. Die Nutzungsubertragung ist in 8 34 Bauverordnung wie folgt
geregelt:

8 34 Inanspruchnahme anderer Grundstiicke

! Wenn die Gemeinde nichts anderes festlegt, kann der Gemeinderat die Ubertragung von Nut-
zungsziffern zwischen benachbarten Grundstiicken bewilligen, wenn das Orts-, Quartier- und Land-
schaftsbild nicht tbermassig beeintrachtigt wird. Die Ubertragung tber eine Zonengrenze ist nur
innerhalb von Sondernutzungsplanen und Arealliberbauungen zulassig.

Praxisbeispiel:

Liegt eine Bauparzelle oder eine Strasse zwischen zwei Grundstiicken, ist ein Nutzungstransfer
nicht zulassig.

6. Baubewilligungsverfahren

Nach Rechtskraft der Baubewilligung kann die Gemeinde eine Uberpriifung des Bodenaufbaus
der anrechenbaren Griunflachen durchfuhren.

Bau Planung Umwelt 20.11.2024 Seite 6/7



7. Exkurs

Steingarten

- Bodenaufbau: ohne Versiegelung, flachig durchlassig mit Bepflanzung.

- Unter intensiver Verwendung von Steinen und Kies werden Pflanzen der Gebirgsflora oder
trockenheitsresistente Pflanzen beherbergt. Die Steine bilden dabei das Substrat fir die an-

gepasste Vegetation.

Beispiel Steingarten

Schottergarten

- Der Bodenaufbau entspricht nicht den Anforderungen zum Einbezug der Schotterflache in
die Grunflachenziffer (vgl. oben ,Kriterien fur die Bodenbeschaffenheit von Griinflachen®).

- Im Gegensatz zum Steingarten, in dem Pflanzen kultiviert werden, die auf kargen, nahrstoff-
armen Boden wachsen, besteht ein Schottergarten vor allem aus Kies und Steinen ver-
schiedener Form, Grésse und Herkunft. Auch Skulpturen, Saulen, Gitterkdrbe und Zaune
sind typische Gestaltungsmittel.

Beispiel Schottergarten
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